Resolucién No. 0357 21 MAYO 2008

Por la cual se adoptan las determinantes paralafo  rmulacion del plan parcial de
renovacion urbana “Conquistador” ubicado en la loca lidad de Chapinero.

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las  conferidas por el Decreto Nacional 2181 de
2006 y la Resolucion No. 0088 del 1 de febrerode 2007,y

CONSIDERANDO

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para
areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 reglament6 parcialmente las disposiciones relativas a planes
parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento para su formulacion,
adopcion y contenido.

Que el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT) establece la
obligatoriedad de formular planes parciales, entre otras, “para las zonas clasificadas como suelo
urbano con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que mediante Decreto Distrital 059 de 2007 se actualizé la reglamentacién de las Unidades de
Planeamiento Zonal (UPZ) N° 88 y 97, El Refugio y Chicé Lago, ubicadas en la localidad de
Chapinero, asi como las fichas reglamentarias y la ficha de lineamientos para los planes parciales de
renovacion urbana.

Que el area del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Conquistador” esta incluido en el sector
normativo No. 22 de la UPZ No. 88/97, EL REFUGIO / CHICO-LAGO, en suelo urbano en las
modalidades de Reactivacion y Redesarrollo y para obtener un mayor aprovechamiento y desarrollar
usos de mayor cobertura superiores a los establecidos en la ficha normativa se debera adoptar el
respectivo Plan Parcial, el cual quedara sujeto al reparto de cargas y beneficios que se determine en
el proceso de formulacion y se rige por las disposiciones de las fichas reglamentarias, segun lo
dispuesto en los articulos 305, 308, 374, 375 y 376 del Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion POT) en este sector.

Que el ingeniero HORACIO PARDO POSSE, identificado con cédula de ciudadania No. 19.309.973
de Bogota, mediante referencia 1-2008-09831 del 6 de marzo de 2008 radicé en la Secretaria
Distrital de Planeacion una solicitud de determinantes para la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Conquistador” adjuntando los documentos requeridos por el articulo 5 del
Decreto Nacional 2181 de 2006.
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El ingeniero PARDO POSSE actia en nombre de la sefiora YOLANDA BAZURTO DE MONTES,
quien se identifica con Cédula de Ciudadania nimero 41'446.485 de Bogota, propietaria del
inmueble con matricula nimero 50C-350556, ubicado en la Carrera 18 N°82-77. Para tal fin, el
arquitecto PARDO POSSE anexg, a la solicitud citada en el inciso anterior, un PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente que le faculta a él y/o al arquitecto MANUEL JAVIER CASTELLANOS,
identificado con la Cédula de Ciudadania N° 17°'061.676 de Bogota para la radicacion, gestion,
tramite y notificacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion de la solicitud de las determinantes
para la formulacién del plan parcial de renovacion urbana “Conquistador”.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion expidio la
resolucion numero 0957 de fecha 7 de diciembre de 2007, Por la cual se adoptan las determinantes
para la formulacion del plan parcial de renovacion urbana “Almirante Col6n” ubicado en la localidad
de Chapinero, cuyos conceptos técnicos, ambientales y de disponibilidad de servicios publicos
cubren un ambito que incluye el area objeto de delimitacién para el plan parcial de renovacion urbana
“Conquistador”.

Que el paragrafo 2 del articulo 3 de la Resolucion 0957 de 2007 determina que “Los predios
ubicados en las zonas de influencia del Plan Parcial podran, mediante solicitud escrita a la Secretaria
Distrital de Planeacion, solicitar la incorporacion al area de planificacion del Plan”.

Que mediante memorando interno de referencia 3-2007-07714 del 3 de octubre de 2007 se emitié
por parte de la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el concepto técnico en el cual se sefialan las consideraciones sobre la malla vial arterial,
intermedia y local existente y proyectada en un ambito que incluye el area objeto de delimitacion para
el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Conquistador”.

Que mediante radicado niumero 3-2007-07932 del 9 de octubre de 2007 se expidi6 por parte de la
Direccion del Taller del Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion el concepto técnico
en el cual se exponen los antecedentes, las determinantes de la Estructura Ecol6gica Principal, de
los Sistemas de Espacio Publico y de Movilidad, el marco normativo y las consideraciones
especificas para el manejo del espacio publico en un ambito que incluye el area objeto de
delimitacion para el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Conquistador”.

Que mediante radicado nimero 1-2007-50792 con fecha del 19 de noviembre de 2007 la Secretaria
Distrital de Ambiente remitié6 observaciones ambientales referentes a un ambito que incluye el area
objeto de delimitacion para el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Conquistador”.

Que Gas Natural S. A., ESP, mediante oficio de referencia 10150222 — 751 — 2007 del 8 de octubre
de 2007 allegd el concepto técnico en el cual certifica la existencia de infraestructura en un ambito
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gue incluye el area objeto de delimitacion para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Conquistador”
y la disponibilidad para la expansion del servicio, una vez se defina el proyecto urbanistico, con el
cual se evaluara el consumo potencial y la infraestructura faltante.

Que la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota — ESP (ETB) mediante oficio de referencia
00154/97 (010942) del 12 de septiembre de 2007 allegé el concepto técnico en el cual se informa
que la prestacion del servicio de telecomunicaciones para un ambito que incluye el area objeto de
delimitacion para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Conquistador”, se hace actualmente desde
la Central Telefonica de Chico; asi mismo, determina las condiciones técnicas de los proyectos para
la construccion, renovacion y reorganizacion de las redes, cuyos costos estan a cargo de esa
Empresa.

Que CODENSA S. A. ESP, mediante oficio de referencia 00709997 del 27 de septiembre de 2007
allegé el concepto técnico que determina la disponibilidad del servicio de energia eléctrica para
atender el ambito que incluye el area objeto de delimitacion para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Conquistador”.

Que la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota (EAAB-ESP), mediante oficio de
referencia 1-2007-50759 del 19 de noviembre de 2007, que certifica la posibilidad de servicios para
un ambito que incluye el area objeto de delimitacion para el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Conquistador”; este concepto define las Zonas Libres para Redes Construidas y Proyectadas;
especifica, mediante cuadros y planos anexos, los datos técnicos de las redes existentes en el
sector; determina las posibilidades de conexién a las redes de alcantarillado y acueducto; estipula
Lineamientos Técnicos y Legales para las Redes Internas y precisa otras consideraciones.

Que la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP ha recopilado la informaciéon
anterior, cumpliendo con los requisitos establecidos en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Decreto
Distrital 190 de 2004 y la Ley 388 de 1997 y, por lo tanto, se ha considerado procedente definir las
determinantes para la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Conquistador” ubicado en
el barrio Antiguo Country, en la localidad de Chapinero.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

TITULO PRIMERO
MARCO NORMATIVO GENERAL
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CAPITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1°. — OBJETO. La presente resolucion tiene por objeto definir las determinantes
para la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Conquistador”, ubicado en el barrio
Antiguo Country, UPZ Chico Lago, en la localidad de Chapinero, para las manzanas que se
registran en el articulo 4 de la presente resolucién, en el marco de lo previsto por los articulos
19y 27 de la Ley 388 de 1997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del
POT) y el Decreto Nacional 2181 de 2006.

ARTICULO 2°. — DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El area de planificacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Conquistador” se circunscribe en los siguientes limites:

Area de planificacion:

Por el Norte: Calle 85

Por el Sur: Calle 82

Por el Oriente: Carrera 18

Por el Occidente: Avenida Paseo de los Libertadores

Paragrafo: La delimitacion del area indicada en este articulo se sefiala en el plano anexo No. 1.
Delimitacién y Patrimonio

ARTICULO 3°. — AREA DE INFLUENCIA. El area de influencia del plan parcial de renovacion
urbana “Conquistador”, sobre la cual el plan debera tener una respuesta urbana, paisajistica y
de conexibn, corresponde a los sectores normativos 21y 22 de la UPZ Chicé Lago:

ARTICULO 4°. — MANZANAS INCLUIDAS EN LA DELIMITACION. Para la formulacion del
proyecto urbanistico del plan parcial de renovacion urbana “Conquistador” se establece el
siguiente cuadro con la informacion de las manzanas incluidas en el ambito del mismo:

CODIGO DE BARRIO MANZANAS
008314 04, 07,08, 11, 12,15y 16
Total 7

Paragrafo 1: La informacion citada en este articulo proviene de la informacion contenida en la
cartografia distrital y es de caracter indicativo; por lo tanto, ésta serd precisada en la
formulacion del plan parcial de renovacion urbana “Conquistador” y que se confirmara mediante
planos topogréaficos que deberan ser incorporados a la cartografia oficial como requisito para las
licencias de urbanismo.
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Paragrafo 2: La formulacion del plan parcial de renovaciéon urbana “Conquistador” incluira la
totalidad de los predios al interior de la delimitacion de que trata el articulo 2.

ARTICULO 5°. — DOCUMENTOS QUE CONTIENEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL. Las determinantes para la formulacion del plan parcial,
ademas de la presente Resolucidn, esta integrada por los siguientes documentos:

a.
b.

Plano anexo No. 1: “Delimitacion y Patrimonio”

Concepto técnico expedido por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos
identificada con la referencia 3-2007-07714 del 3 de octubre de 2007.

Concepto técnico expedido por la Direccion del Taller del Espacio Publico con el
namero de radicacion 3-2007-07932 del 9 de octubre de 2007.

Determinantes de la Secretaria Distrital de Ambiente, radicado con el nimero 1-2007-
50792 con fecha del 19 de noviembre de 2007.

Concepto técnico expedido por GAS NATURAL S.A. ESP, con el nimero de oficio
10150222 — 751 — 2007 del 8 de octubre de 2007

Conceptos técnicos expedidos por la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota
(ETB) con el nimero de oficio 00154/97 (010942) del 12 de septiembre de 2007.
Concepto técnico expedido por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de
Bogota (EAAB-ESP), con el nimero de oficio 1-2007-50759 del 19 de noviembre de
2007.

CAPITULO SEGUNDO

CRITERIOS GENERALES APLICABLES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL “CONQUISTADOR”

ARTICULO 6°. — MARCO NORMATIVO. El siguiente cuadro contiene el marco normativo
asignado por el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT) y las consideraciones de la
UPZ Chico Lago (Decreto Distrital 059 de 2007), para el area a desarrollar en el presente plan

parcial:
LOCALIDAD CHAPINERO
UPZ CHICO LAGO
BARRIO ANTIGUO COUNTRY
NUMERO DE MANZANAS 7
NUMERO DE PREDIOS 125
AREA DELIMITACION 8,7 Ha.
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AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS
ZONA COMERCIO CUALIFICADO
RENOVACION URBANA
TRATAMIENTO Articulos 373 al 377 del Decreto Distrital 190/04 (Compilacién POT) y
URBANISTICO disposiciones reglamentarias.
Ficha de Lineamientos para Plan Parcial.

ARTICULO 7°. — OBJETIVOS DE ORDENAMIENTO. De acuerdo con las determinantes
incluidas en la UPZ Chicé Lago (Decreto Distrital 059 de 2007), cuando se adelanten planes
parciales de renovacion urbana en el sector normativo No. 22, se deberan promover iniciativas
de inversion publica y privada para aprovechar areas subutilizadas y consolidar el sector,
articulandolo con el resto de la ciudad, con base en los siguientes lineamientos:

a)

b)

Generar estructuras urbanas y arquitecténicas aptas para soportar nuevas actividades
comerciales, empresariales y dotacionales o de vivienda en predios que se integren en
una manzana como minimo.

Generar un sistema de espacio publico que mejore las condiciones ambientales y
paisajisticas del sector, con espacios publicos sobre la Autopista Norte o Avenida Paseo
de los Libertadores, que contemple plazoletas, pasajes y ejes peatonales, en los cuales
se pueda desarrollar una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar usos de
servicios empresariales y complementarios a éstos, aprovechando su localizacion
estratégica y su relacién con vias del subsistema vial arterial.

Los predios sujetos al Tratamiento de Renovacién, contaran con los incentivos para la
gestion asociada previstos por el articulo 308 del Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion POT). La edificabilidad resultante sera la que corresponda al reparto de
cargas Yy beneficios en la correspondiente Unidad de Actuacién Urbanistica o de gestion
que adopte el Plan Parcial.

ARTICULO 8°. — CRITERIOS PARA LA DELIMITACION. Para la delimitacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Conquistador” se tuvo en cuenta:

1.

Que el area delimitada conformard un éarea de planificacibn que asegurara y/o
complementard la dotacién de servicios publicos, equipamientos colectivos y espacios
publicos suficientes de acuerdo con los objetivos previstos en los planes maestros y
decretos complementarios, en relacién con el sector, con base en el aprovechamiento y
el uso propuesto en el area.

Se evalud la topografia de los terrenos, los elementos y condiciones de la Estructura
Ecoldgica Principal y de la Estructura Funcional y de Servicios y la division predial, la
situacion juridica especifica de la propiedad y la escala y/o complejidad de la
intervencion.
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Que la delimitaciéon responde a las politicas, objetivos y criterios de ordenamiento del
area en que se enmarca, orientando la actuacién u operacion urbana a desarrollar.

Que facilita el proceso de gestién e implementacion del plan parcial.

Que las caracteristicas de los sistemas generales o locales y las condiciones financieras
y econémicas haran posible el reparto de las cargas y beneficios y su ejecucion.

Que contempla los aspectos funcionales del area a delimitar y las condiciones
necesarias para la conservacion y/o recuperacion de los elementos que hacen parte del
patrimonio cultural, de acuerdo a lo establecido por el POT y/o el articulo 42 de la Ley
397 de 1997 y las normas complementarias.

Que limita con vias construidas de la malla vial arterial, segun el perfil vial definido por el
Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollan.

Que tiene en cuenta las areas consolidadas, los planes parciales, los planes de
implantacién y los planes de regularizacién y manejo delimitados y/o adoptados.

ARTICULO 9°. — CRITERIOS PARA LA FORMULACION. La formulacion del plan parcial de
renovacién urbana “Conquistador” debera incluir los siguientes criterios:

1.

2.

© ©

10.

Que garantice, mediante la oferta de alternativas, la participacion o reasentamiento de
los propietarios y poseedores moradores del area de planificacion.

Que recualifique y dote el area de planificacion con equipamientos y espacios publicos y
vias con el fin de cubrir los requerimientos que se generaran en su desarrollo futuro.

Que proyecte la densidad total y la demanda de redes de servicios e infraestructura,
considerando los estandares establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial y en
los Planes Maestros.

Que prevea los suelos necesarios para la localizacion de los componentes de los
sistemas de servicios publicos, equipamientos y espacios publicos que se requieran, de
conformidad con las disposiciones de los correspondientes planes maestros.

Que valore el patrimonio existente en el area de planificacion, con el fin de incorporarlo
como parte del desarrollo cultural de los habitantes del sector.

Que, en caso de existir poblacién vulnerable no propietaria, se formulen programas de
acompafamiento, para ser avalados y gestionados con las entidades responsables del
Distrito.

Que genere un sistema de espacio publico con énfasis en los sistemas peatonales y
recreativos que mejore las condiciones ambientales y paisajisticas del sector,
optimizando su movilidad.

Que defina los esquemas para la participacion publica y privada.

Que promueva la aplicacion de los instrumentos de gestion y financiacion definidos en la
Ley 388 de 1997.

Que incluya el reparto equitativo de las cargas y beneficios y los mecanismos e
instrumentos para su implementacion.
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11. Que incluya un andlisis y estimacion del cobro de plusvalia.

12. Que defina los mecanismos e instrumentos para el mejoramiento de las condiciones
sociales y la calidad de vida de la poblacion residente y usuaria del area de
planeamiento y su zona de influencia.

13. Que garantice un mejor aprovechamiento de la estructura urbana existente.

Paragrafo 1: Teniendo en cuenta que los conceptos técnicos, ambientales y de disponibilidad
de servicios publicos en los cuales se basan las determinantes para el plan parcial de
renovaciéon urbana “Conquistador”, objeto de esta resolucion, cubren un ambito que incluye el
area delimitada para éste y el area delimitada mediante Resolucion 0957 de 2007 para el Plan
Parcial “Almirante Colén”, la formulacion de los mencionados Planes Parciales podra realizarse
de manera independiente o conjunta. En el primer caso, las cargas y los beneficios imputables
del plan parcial “Conquistador”, deberan ser evaluados en su formulacion, de acuerdo con sus
objetivos y alcances. En el segundo caso, de formular los planes parciales de manera conjunta,
se podra realizar el reparto de las cargas y los beneficios en el ambito de la formulaciéon de un
Plan Parcial unificado.

TITULO SEGUNDO
ESTRUCTURA URBANA DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO PRIMERO
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

ARTICULO 10°. — ELEMENTOS AMBIENTALES O PAISAJISTICOS. El area delimitada para el
Plan Parcial se relaciona directamente con las Paseo de Los Libertadores (Corredor Ecolégico
Vial Autopista Norte), Avenida Paseo del Country (Carrera 15), Avenida José Maria Escriba de
Balaguer (Calle 85) y Calle 82, que precisan la delimitacion de sus correspondientes corredores
ecoldgicos viales, componentes de la Estructura Ecoldgica Principal, del Sistema de Movilidad y
Espacio Publico. Para este Plan Parcial se deben identificar los elementos que por sus valores
naturales, ambientales o paisajisticos deban ser conservados y las medidas especificas de
proteccion para evitar su alteracion o destruccion con la ejecucion de la actuacion u operacién
urbana.

El Plan Parcial debe contribuir a cumplir principalmente, entre otros, los siguientes objetivos de
la Estructura Ecoldgica Principal y del Plan de Gestion Ambiental del Distrito Capital adoptado
mediante Decreto Distrital 061 de 2003 relacionados con los corredores ecolégicos viales:
1. El aumento de la permeabilidad y hospitalidad del medio urbano y rural al transito de las
aves y otros elementos de la fauna regional que contribuyan a la dispersion de la flora
nativa.
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. La incorporacion de la riqueza floristica regional a la arborizacion urbana.

. La mitigacion de lis impactos ambientales propios de la red vial.

La conservacion de la calidad sonora del area del Plan Parcial.

. La provisién de espacio publico para la recreacién pasiva de las comunidades vecinas.
. El embellecimiento escénico de la ciudad.

o U WN

Paragrafo: Se sugiere incorporar acciones ecoeficientes tanto en el urbanismo como en la
arquitectura del proyecto, entendiéndose por éstas aquellas tendientes a la eficiencia energética
del proyecto; a la eficiencia ambiental de los productos utilizados en el proyecto, en términos de
su ciclo de vida; a la reduccion en la produccién de residuos soélidos y vertimientos
contaminados, su reutilizacion y reciclaje; a la conservacion de habitats silvestres; a la
promocién en los futuros usuarios de comportamientos urbanos-ambientales adecuados. Con
este fin, se sugiere consultar la pagina en Internet de la Secretaria de Ambiente
(www.secretariadeambiente.gov.co), donde podran consultar el articulo “Hablemos de
Ecourbanismo”, con informacion para la formulacion del presente plan parcial.

ARTICULO 11°. — MITIGACION DE RUIDO. El area delimitada para el plan parcial de
renovacion urbana “Conquistador” debera buscar la conservacion de la calidad sonora de
acuerdo con el objetivo del Plan de Gestion Ambiental del Distrito Capital adoptado mediante
Decreto Distrital 061 de 2003, cumpliendo con las siguientes medidas, previamente a la
concertacién de los temas ambientales del plan parcial entre la Secretaria Distrital de Ambiente
y la Secretaria Distrital de Planeacion:

El proponente realizara, teniendo en cuenta lo dispuesto por la Resolucion 627 de 2006 “Por la
cual se establece la norma nacional de emision de ruido y ruido ambiental”, un estudio de ruido
para el area de planeamiento delimitada, en el cual se establecera o proyectara, segun sea el
caso, los niveles de presion sonora que sobre el area ejerce o ejercerd, segun el caso, el trafico
de la Malla Arterial existente.

Con base en los resultados de dicho estudio, el Plan Parcial definira las medidas de mitigacion
de impactos por ruido, mediante la planificacion, disefio y manejo de las areas de control
ambiental, que incluirdn las directrices de los corredores ecoldgicos viales establecidas en el
articulo 99 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Los controles ambientales pueden estar conformados por un corredor verde arborizado
generosamente y/o por barreras absorbentes de ruido. En caso de que dichos corredores
resulten no viables o insuficientes para la mitigacion del impacto, se podran incorporar,
totalmente o como refuerzo, medidas en el disefio de las fachadas afectadas.
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Se debe mantener en zona blanda y contemplar cobertura vegetal nativa en la totalidad del
area de los corredores ecolégicos viales a excepcion de los accesos peatonales y vehiculares
de cada manzana.

Paragrafo: De nos se posible lo mencionado en el presente articulo, la Secretaria Distrital de
Ambiente solicita justificacion por escrito frente a las decisiones de delimitacion del Plan Parcial
y a la ubicacion de las zonas de cesion.

ARTICULO 12°. — MITIGACION DE AMENAZAS POR REMOCION EN MASA E INUNDACION.
Para la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Conquistador”, se deberd tener en
cuenta de manera integral el concepto técnico de la Direccion de Atencién y Prevencion de
Emergencias (DPAE), que sera remitido por la Secretaria Distrital de Planeacién al promotor del
plan parcial en la etapa de formulacion.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 13°. — CONSIDERACIONES ESPECIFICAS DEL PLAN PARCIAL PARA EL
MANEJO DE ESPACIO PUBLICO. El componente de espacio publico de la formulacién del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Conquistador”, debera tener en cuenta lo siguiente:

El articulo 280 de Decreto Distrital 190 de 2004 define que los planes parciales de renovacion
urbana podran redefinir la localizacion y las caracteristicas de las areas de uso publico, como
vias vehiculares, parques, plazas, y controles ambientales, siempre que el nuevo disefio
urbanistico contemple para esas nuevas areas caracteristicas que sean por lo menos
equivalentes a las anteriores.

El nuevo espacio publico a generar debe vincularse con el Corredor Ecolégico de Ronda del
Canal El Virrey y al Paseo Peatonal de la Carrera 15. Se deben preservar y mantener en su
totalidad las conexiones peatonales con el Sistema de Transporte Masivo de Transporte Masivo
de Transmilenio de la Autopista Norte y con los sectores y el espacio publico del entorno.

ARTICULO 14°. — NORMAS ESPECIFICAS PARA EL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE Y
PROPUESTO. EIl proyecto objeto del plan debe cumplir con los siguientes requerimientos a los
componentes de espacio publico:

Andenes. La propuesta para el disefio de andenes debe enmarcarse dentro de las
normas para espacio publico establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de
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2004 (Compilacion del POT), la Cartilla de Andenes (Decreto 1003 de 2000) y la Cartilla del
Mobiliario Urbano (Decreto 170 de 1999).

Alamedas. Seguir los lineamientos establecidos en el articulo 265 de Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacién del POT).

No se permiten cerramientos de las zonas de uso publico.

Movilidad. EIl plan debe incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 y en el
Decreto Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para
personas con discapacidad.

Se debe garantizar el libre transito peatonal como lo establece el articulo 263 del Decreto
Distrital 190 de 2004, asegurando que personas con movilidad reducida puedan tener acceso a
las areas peatonales.

Accesibilidad. Para la proteccién peatonal en la zona se debe generar pompeyanos en los
accesos de vehiculos al parqueadero que deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie.

La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la
continuidad de los andenes.

Arborizacién y Paisajismo.  El tratamiento de arborizacion de los andenes, control ambiental y
aislamientos debe enmarcarse en lo definido en el manual de arborizacién del Jardin Botanico.
Se recomienda manejar una altura de siembra, minimo de 5,00 metros.

Se debe incluir en la propuesta el disefio paisajistico, en el cual se debe evaluar la localizacion
de la arborizacién existente y su estado. Esta evaluacion debe ajustarse al manual verde y a la
guias de procedimiento y lineamientos ambientales de disefio para obras de infraestructura en
Bogotd, D.C., la cual se encuentra en la pagina www.idu.gov.co.

Articulacién con otros proyectos de espacio publico . La propuesta debera consolidar los
elementos del espacio publico existentes, para lo cual se debe mantener y prever el disefio de
los andenes, elaborados y definidos por el Instituto de Desarrollo Urbano. En consecuencia, se
deberan implementar los disefios de iluminacion, arborizacién e instalacién de mobiliario que
formen, parte de los citados disefios los cuales se deben integrar en la propuesta del Plan
Parcial.
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Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Pu blico. Se debe realizar la propuesta de
disefio de los andenes, plazoletas de acceso, de acuerdo con las determinantes relacionadas
anteriormente en lo referente a Espacio Publico y cuando se requiera intervenir el espacio
publico existente se debe realizar el trdmite correspondiente a la solicitud de licencia de
Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico ante la Direccion de Servicio al Ciudadano de la
SDP, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 281 del Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion POT), acomparfiado del formulario, la documentacion respectiva y la propuesta de
disefio.

Mitigacion de Impactos. A su vez, se deben identificar los posibles impactos que los usos
planteados ocasionen en el espacio publico. Los principales impactos que generan este tipo de
usos son:

a. Déficit de espacio publico.

b. Congestion en el acceso y salida de usuarios

c. Cruces entre circulaciones peatonales y vehiculares.

d. Impactos ambientales como basuras, ruido, contaminacion visual, etc.

e. Manejo de emergencias.

Andenes Perimetrales. Con el objetivo de mitigar los impactos negativos en el sector por la
generacion de los nuevos usos se debe garantizar la organizacion de los andenes unificando,
de acuerdo con la normatividad vigente, el tratamiento de los mismos.

Plan Maestro de Espacio Publico. Con la entrada en vigencia del Decreto Distrital 215 de
2005 (PMEP) se hace necesario que se estudie dentro del Plan Parcial la los mecanismos que
permitan obtener mediante el reparto de cargas y beneficios espacio publico que se aproxime al
estandar de 10m? de espacio publico por habitante.

ARTICULO 15°. — CONSIDERACIONES ADICIONALES DEL PLAN PARCIAL PARA EL
MANEJO DE ESPACIO PUBLICO. Debido a que el plan parcial albergara usos habitacionales,
dotacionales, comercio y de servicios que generaran altos impactos urbanisticos es importante
tener en cuenta:

Para realizar la revision de las zonas de uso publico debe presentar el promotor un plano en
formato pliego con el fin de verificar las zonas de uso publico y privado donde se pueda
observar y corroborar los porcentajes planteados.

a. El plano se requiere en medio magnético y fisico para realizar la verificacion.

b. En el cuadro general de areas se debe especificar el area correspondiente en metros
cuadrados por habitante segln la proyeccién de poblacion en usos que albergara este
plan.
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c. En general el promotor del Plan Parcial debera verificar los componentes de espacio
publico en el entorno inmediato. Teniendo en cuenta que se encuentran vias de la malla
vial arterial y local enmarcando el Plan Parcial, se debe realizar el respectivo tratamiento
urbanistico que integre y conecte los componentes de la estructura de espacio publico.

Paragrafo: El Plan Maestro de Espacio Publico, en el articulo 22 del Decreto 215 de 2005,
contempla dentro de las politicas de Gestion, el programa de recuperacion, renovacion y
revalorizacion de espacios publicos, el cual comprende el conjunto de actuaciones urbanisticas
y operaciones inmobiliarias ejecutadas bajo el concepto integral “Operacién Urbana Integral”,
por lo tanto y considerando que el presente Plan Parcial se encuentra incluido dentro de los
limites del desarrollo de una Operacion Urbana Integral en la centralidad Calle 72- Calle 100, es
necesario que se tenga en cuenta los lineamientos que surjan como producto de la consultaria
que actualmente se adelanta ante esta Direccidn por el arquitecto Julio César Gomez.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA VIAL

ARTICULO 16°. — CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE EL SISTEMA VIAL.
Consultados el Archivo y la Planoteca de la Secretaria Distrital de Planeacion y revisada la
informacion oficial contenida en las planchas J-12 y J-22 a escala 1:2000 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi y los planos:

Planos urbanisticos 190/4 y 190/4B de la Urbanizacién Antiguo Country Club.

Plano de loteo 190/4A de la Urbanizacion Antiguo Country Club.

Plano de mojones y cesion de zonas 190/2 de la Urbanizacién Antiguo Country Club.
Plano definitivo de mojones servicios publicos y cesidbn de zonas 187/4-9 de la
Urbanizacién Los Libertadores.

coow

Se pudo establecer que:

La malla vial arterial que delimita y hace parte del plan parcial esta contemplada en el Decreto
Distrital 190 de 2004 y se distribuye asi:

LOCALIZACION VIA DEL PLAN TIPOLOGIA OBSERVACIONES
VIAL ARTERIAL
Al Occidente Avenida Paseo de Los V-0 Esta via construida en el sector bordea en su
Libertadores (Autopista Norte) totalidad este flanco del area delimitada. La

construccion del plan Parcial debe prever la zona
de Control ambiental y/o antejardin de acuerdo con
la normatividad vigente.
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Al Oriente Par Vial del Country Ramal Par Vial Esta via construida en el sector bordea en su
Oeste (AK15) equivalente |totalidad este flanco del éarea delimitada. La
aVv-3 construccion del plan Parcial debe prever la zona

de Control ambiental y/o antejardin de acuerdo con
la normatividad vigente.

Al Norte

Avenida José Maria Escriba V-3 Esta via construida en el sector bordea en su
de Balaguer (Calle 85) totalidad este flanco del éarea delimitada. La
construccion del plan Parcial debe prever la zona
de Control ambiental y/o antejardin de acuerdo con
la normatividad vigente.

Las vias que hacen parte de la malla vial intermedia y local en el sector son:

VIA DE LA MALLA VIAL TIPOLOGIA Y ANCHOS OBSERVACIONES
INTERMEDIA Y/O LOCAL
Calle 82 Vias 15,00 metros de ancho. |La via se encuentra indicada en el plano 187/4-9.
Carrera 21 La via se encuentra indicada en el plano 157/2-2.
Carrera 20
Carrera 19
Carrera 18 Vias 12,00 metros de ancho | Las vias se encuentran indicadas en los planos
Carrera 16A medido a escala en los planos. | 190/4B, 190/4, 190/4A y 190/2.
Calle 83
Calle 84
Calle 84 Bis

El documento de formulacion del plan parcial de renovacion urbana debe incluir:

a. Las vias arterias existentes en la seccién determinada por el POT o construidas y que

b.

fueron descritas en el presente articulo.

Las vias de la malla vial intermedia y local incluyendo la propuesta de movilidad
vehicular, peatonal y de bicicletas para la cual se debe plantear la continuidad y/o
conectividad de dicha malla con las zonas circundantes. Asi, como las diferentes rutas
de acceso; vehicular, peatonal y de bicicletas, desde vias de la malla vial arterial, al area
en renovacion.

Teniendo en cuenta que el inciso 4°del articulo 19 de la Ley 388 (Ley de Ordenamiento
Territorial), establece que en las propuestas de planes parciales, se debe definir el
trazado y caracteristicas de las vias, se requiere la presentacion del plano con la
propuesta vial debidamente acotado y a una escala adecuada (legible), el cual debe
estar referenciado al sistema de coordenadas del IGAC. Dicho plano debe integrar la
totalidad del area objeto del plan parcial de renovacion con el entorno, ubicacién de
construcciones de conservacion, propuestas de accesibilidad a los mismos, lineas de
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demarcacion, disefio geométrico de las vias con sus secciones transversales claras y
tratamiento del espacio publico.
d. En conclusion los aspectos que deben ser precisados en los planos que determinen el
planteamiento vial en la formulacion del plan parcial, son:
- Tipo de via
- Secciones transversales
- Perfiles longitudinales, incluyendo pendientes
- Zonas de estacionamiento
- Conectividad entre las diferentes vias
- Radios de giro
- Usos previstos
- Se deben considerar dimensiones de zonas de volteo, accesibilidad y movilidad del
sector.
- Tratamiento del espacio publico
- Determinar las areas requeridas por las Empresas de Servicios publicos.

ARTICULO 17°. — ASPECTOS VIALES DEFINIDOS EN EL POT. Adicional al planteamiento
vial, el Plan Parcial debe formularse en concordancia con las disposiciones del Decreto Distrital
190 de 2004, que se citan a continuacion:

a. Cumplimiento a lo establecido en el articulo 182. Por lo tanto, los accesos que se
prevean en el plan deben darse prioritariamente por via local y el espacio para la
atencion de la demanda de acceso vehicular al inmueble deberd garantizar la
acumulacion de vehiculos dentro del predio, de manera que no se generen colas sobre
las vias publicas.

b. Presentar para aprobacion de la Secretaria de Movilidad el correspondiente estudio de
transito que contenga los andlisis rigurosos de la situacién con y sin proyecto y de los
impactos que genera sobre la movilidad circundante inmediata y de las zonas de
influencia, de acuerdo a lo establecido en el articulo 187 del Decreto Distrital 190 de
2004.

c. Cumplimiento de lo establecido en el articulo 196, en cuanto a la prohibicion de
estacionar vehiculos en espacio publico (calzadas paralelas, zonas de control ambiental,
antejardines y andenes), asi como la prohibicién de generar bahias de estacionamiento
publico anexas a cualquier tipo de via.

d. Cumplimiento de lo establecido en el articulo 197, en el caso que se planteen proyectos
de estacionamientos, estos no podran tener acceso o salida directa sobre vias de la
malla vial arterial, al igual que los accesos y salidas dar cumplimiento al articulo 182,
ademas, en el evento que el estacionamiento se ubique aguas arriba de una
interseccion, la salida del mismo debera ubicarse a una distancia minima de 15 metros
con respecto al punto de culminacion de la curva de empalme de sardineles. Cuando el
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acceso se ubique aguas abajo de la interseccidon se debera localizar a una distancia
minima de 30 metros con respecto al punto de culminacion de la curva de sardineles.
CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 18°. — PLANES MAESTROS DE EQUIPAMIENTOS. Los usos dotacionales y el
manejo de las zonas destinadas a equipamiento comunal publico deberan sujetar a las

disposiciones de los respectivos Planes Maestros de Equipamientos del Distrito Capital:

Plan Maestro de Movilidad y Estacionamientos

Decreto Distrital 319 de 2006

Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado

Decreto Distrital 314 de 2006

Plan Maestro de Energia

Decreto Distrital 309 de 2006

Plan Maestro de Gas Natural

Decreto Distrital 310 de 2006

Plan Maestro de Telecomunicaciones

Decreto Distrital 317 de 2006

Plan Maestro de Residuos Sélidos

Decreto Distrital 212 de 2006
Decreto Distrital 545 de 2007
Decreto Distrital 620 de 2007

Plan Maestro de Equipamientos de Educacion

Decreto Distrital 449 de 2006

Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social

Decreto Distrital 316 de 2006

Plan Maestro de Abastecimiento de Alimentos y Seguridad Alimentaria

Decreto Distrital 315 de 2006
Decreto Distrital 512 de 2006
Decreto Distrital 040 de 2008

Plan Maestro de Cementerios y Servicios Funerarios

Decreto Distrital 313 de 2006
Decreto Distrital 521 de 2007

Plan Maestro de Cultura

Decreto Distrital 465 de 2006

Plan Maestro de Equipamientos de Salud

Decreto Distrital 318 de 2006

Plan Maestro de Deporte y Recreacion

Decreto Distrital 308 de 2006
Decreto Distrital 484 de 2007

Plan Maestro de Culto

Decreto Distrital 311 de 2006

Plan Maestro de Recintos Feriales

Decreto Distrital 456 de 2006

Plan Maestro de Espacio Publico

Decreto Distrital 215 de 2005

Plan Maestro de Seguridad, Defensa y Justicia

Decreto Distrital 563 de 2007

Planes Maestros de Servicios Publicos

Decreto Distrital 612 de 2007

ARTICULO 19°. — NORMAS PARA USOS DOTACIONALES EXISTENTES. Los predios
dotacionales existentes se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004. Cuando
cumplan con la condicidon de permanencia establecida en el articulo 344 del citado decreto y se
encuentren en el ambito del Plan Parcial, se someteran a la formulacién del correspondiente
Plan de Regularizacion y Manejo (PRM), sin perjuicio de renunciar a esta opcién y acogerse al
plan parcial de renovacién urbana.
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CAPITULO QUINTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 20°. — FACTIBILIDAD DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO, AGUA Y
ALCANTARILLADO. De conformidad con el concepto técnico emitido por la Empresa de
Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, se cuenta con disponibilidad de servicios de
acueducto, agua y alcantarillado para el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Conquistador”.

Paragrafo. Para la etapa de datos técnicos particulares, se debera informar por escrito a la
empresa de Acueducto de Bogotd, los requerimientos de caudal, de acuerdo a las densidades
de poblacién, viviendas por hectarea y usos del suelo aprobados por la Secretaria Distrital de
Planeacion.

ARTICULO 21°. — ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS. Las zonas
libres estan definidas en la norma del Acueducto de Bogotda NS-139 “Requisitos para la
determinacién del ancho minimo del derecho de uso en redes de acueducto y alcantarillado”.

ARTICULO 22°. — ESTADO DE LAS REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
PLUVIAL Y SANITARIO. El concepto técnico remitido por la Empresa de Acueducto de Bogota,
que hace parte integral de la presente Resolucién, incluye un cuadro que presenta el estado de
las redes construidas de servicios de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario incluidas en
el Plan Parcial.

ARTICULO 23°. — ALCANTARILLADO. Para el drenaje del Plan Parcial “Conquistador”, se
debera tener en cuenta que la infraestructura de alcantarillado existente en el sector es
combinada. Para el drenaje se deberdn tener en cuenta los colectores de alcantarillado
combinado construidos, enunciados en el articulo anterior, teniendo en cuenta las siguientes
observaciones:

a. Para determinar las condiciones estructurales de los colectores, deberan revisar la
inspeccion con camara de television, en los sitios u en los porcentajes que determinen
con la Zona 2.

b. De acuerdo con el resultado de la investigacion, deberdn realizar la respectiva
evaluacion de la capacidad hidraulica y estructural de los colectores que atraviesan el
predio y de los sistemas a los que se realizaran entregas, determinando si presentan
déficit, planteando las soluciones de refuerzo y/o renovacién de sean necesarias, las
cuales deberan contar con aceptacion de la Zona 2 del Acueducto de Bogota. En el
proyecto deberan figurar las notas correspondientes a los resultados de la inspeccién y
condiciones de funcionamiento de los sistemas existentes.

c. Los colectores antiguos estan construidos en su gran mayoria en gres y mamposteria,;
deberan tener en cuenta que usualmente, los colectores en mamposteria estan
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constituidos por 2 o 3 hiladas de ladrillos, condicién que deberan verificar en el terreno y
de acuerdo a la cual, se deben chequear las condiciones de recubrimiento de los
colectores.

d. Algunos de los colectores construidos tienen mas de 20 afios de construidos y no se
tuvo acceso a los planos record, por lo que el material de los colectores debera ser
verificado en el terreno. Con relacién a los colectores de refuerzo de la Autopista Norte,
el material de las tuberias es GRP y el material del refuerzo del Colector del Country es
concreto.

ARTICULO 24°. — AGUA POTABLE. Para el suministro de agua potable para el Plan Parcial se
deberan tener en cuenta las siguientes observaciones:

- Se requiere conocer el caudal de demanda de agua para el Plan Parcial, para estudiar
las condiciones del suministro y determinar si se requiere ampliacion de algunas redes
en el sector, informacion que debera ser suministrada por escrito por los interesados al
momento de solicitar los datos técnicos particulares.

- Se deberan renovar las redes que se encuentran en material distinto a PVC.

- Se requiere redimensionar las estructuras de control del sector del Plan Parcial, que se
vean afectadas por el desarrollo del mismo.

ARTICULO 25°. — LINEAMIENTOS TECNICOS Y LEGALES PARA REDES INTERNAS. Se
debe tener en cuenta el Decreto 302 de 2000, por medio del cual se reglamenta la Ley 142 de
1994 en materia de prestacion de servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado,
la Resolucién No. 0631 del 10 de junio de 2003, por medio de la cual se adopta el nuevo
contrato de condiciones uniformes para los servicios publicos de acueducto y alcantarillado que
presta el Acueducto de Bogota, e igualmente, se deben tener en cuenta las demas normas
técnicas de servicios vigentes del Acueducto.

Las instalaciones hidraulicas internas de alcantarillado pluvial y sanitario deben manejarse por
separado, y su conexion a las redes externas, deben realizarse mediante cajas de inspeccion
separadas, las cuales deben ser construidas al momento de la entrega.

Antes de iniciar la conexiéon de las domiciliarias a las redes externas, el urbanizador debera
solicitar su supervision a la Gerencia de Zona 2 del Acueducto de Bogota.

ARTICULO 26°. — VIGENCIA DEL CONCEPTO TECNICO DE LA EMPRESA DE
ACUEDUCTO, AGUA Y ALCANTARILLADO. EI concepto técnico expedido por la Empresa de
Acueducto, Agua y Alcantarillado E.S.P tiene una vigencia de dos (2) afios a partir de su
expedicion segun lo establecido en el Acuerdo 020 de 1995 expedido por la Junta Directiva de
la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado E.S.P.
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CAPITULO SEXTO
BIENES DE INTERES CULTURAL

ARTICULO 27°. — BIENES DE INTERES CULTURAL. De acuerdo con el Decreto Distrital 606
de 2001, el area objeto de reglamentacién del Plan Parcial cuenta con el siguiente Inmueble de
Interés Cultural:

CODIGO DE . ] .
MANZANA CODIGO DE LOTE CATEGORIA DIRECCION
08 03 Integral Calle 82 No. 20-42/46/58 esquina

TITULO TERCERO

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 28°. — REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en la presente
Resolucion se regiran por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion del POT) y demas normas que los complementen, modifiquen o adicionen.

ARTICULO 29°. — PROCEDIMIENTO. El procedimiento que guiaré la continuacion del tramite
administrativo de formulacién y adopcion del plan parcial sera el establecido en el Decreto
Nacional 2181 de 2006 y en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 30°. — VIGENCIA. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo
6 del Decreto Nacional 2181 de 2006, las determinantes definidas en la presente Resolucion
tendran una vigencia de doce (12) meses.

ARTICULO 31°. — NOTIFICACION Y PUBLICACION. Debido a que la presente Resolucion se
expide por solicitud presentada por el ingeniero HORACIO PARDO POSSE y que la
delimitacién del ambito geogréfico del plan parcial incorpora propietarios de predios que no han
intervenido en esta actuacion, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacién personal
de la presente Resolucion, el solicitante debera publicar la parte resolutiva, por una sola vez, en
un periddico de amplia circulacién en el Distrito Capital y notificar a cada uno de los predios el
contenido de la presente Resolucién.
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Paragrafo. Sin el cumplimiento del requisito contemplado en el presente articulo esta
Resolucion no producira efectos legales, a menos que la totalidad de los propietarios incluidos
en la delimitacién del plan parcial interpongan en tiempo los recursos legales.

ARTICULO 32°. — INFORMACION PUBLICA. El proyecto de plan parcial que se presente
como formulacioén resultado de las determinantes establecidas en la presente Resolucion sera
objeto de una fase de informacién publica de conformidad con lo establecido en el articulo 8°

del Decreto Nacional 2181 de 2006.

ARTICULO 33°. — RECURSOS. Contra la presente Resolucién, proceden los recursos de
Reposicion y Apelacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 del Codigo Contencioso

Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA
SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

Reviso y Proyecto: DORYS PATRICIA NOY PALACIOS Directora de Patrimonio y Renovacién Urbana
Proyect6: WALDO YECID ORTIZ ROMERO Arqg. Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana
CLAUDIA SILVA YEPES Arq. Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana
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